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1. Uvod:

Uzemny plan obce Maly Sari§ bol schvaleny Obecnym zastupitel'stvom v Maly Sari§ uznesenim &. 5/2003 zo
diia 26.09.2003. Zavizna ¢ast Uzemného planu je vyhlasend VZN obce ¢.2/2003

Uzemny plan obce Maly Sari§, Zmeny a doplnky ¢&.1/2009 bol schvileny uznesenim ¢&.1/3/2010 zo dia
24.06.2010. Zavizna ¢ast Uzemného planu obce Maly Sari§ v zneni zmien a doplnkov &.1/ 2009 je vyhlasena
VZN obce ¢.1/2010.

Uzemny plan obce Maly Sari§, Zmeny a doplnky ¢&.2/2016 bol schvéleny uznesenim ¢&.3/4/2017 zo dia
20.11.2017. Zavizna &ast Uzemného planu obce Maly Sari§ v zneni zmien a doplnkov ¢.2/ 2016 je vyhlasena
VZN obce ¢.2/2017.

Uzemny plan obce Maly Sari§, Zmeny a doplnky &. 3/2019 bol schvaleny uznesenim &.3/4/2020 zo dia
11.06.2020. Zmeny a doplnky ¢.3/2019 Zaviznej ¢asti Uzemného planu obce Maly Sari§ st vyhlasené VZN
obce ¢. 1/2020.

Uzemny plan obce Maly Sari§, Zmeny a doplnky & 4/2021 bol schvaleny uznesenim ¢&.6/4/2021 zo dia
25.08.2021. Zmeny a doplnky ¢.4/2021 Zaviznej ¢asti Uzemného planu obce Maly Sari§ st vyhlasené VZN
obce ¢. 1/2021.

Obec Maly Saris, ako organ uzemného pldnovania, obstarava UPN obce Maly Saris, Zmeny a doplnky 5/2023
z podnetu vlastnikov pozemkov. Dévodom obstarania UPN obce Maly Saris, Zmeny a doplnky 5/2023 je zmena
uzemno-technickych predpokladov, na zaklade ktorych bola rieSsend povodna koncepcia priestorového
usporiadania funkénych ploch rodinnych domov a koncepcia dopravnej obsluhy tzemia obce. Zmena
uzemnotechnickych predpokladov spociva v zmene funkénych ploch a v poziadavke na dopravné prepojenie
rieSenych casti obce..

2. Sirsie vztahy:

Obec Maly Saris je stiéastou kosicko — presovského taziska osidlenia a urbanizaného priestoru mesta Presov,
situovaného na vyznamnom dopravnom koridore tvorenom dialnicou D1 a cestou 1/18 v smere zapad -
vychod. Jej rozvojovy potencial je umocneny vyhladovou dopravnou nadregiondlnou trasou rychlostnej
cesty R4. Obec Maly Sari$ je sucastou polycentrickej sidelnej §truktiry mesta PreSov a bude sa rozvijat’ ako
vidiecky priestor so zachovanim vlastnej identity povodnej obce s pridruZzenymi rezidenénymi priestormi.

3. Urbanistické rieSenie:

Zakladna koncepcia izemného rozvoja obce Maly Sari§ je zachovana v zmysle Uzemného planu obce v zneni
Zmien a doplnkov ¢.1 z roku 2009 a Zmien a doplnkov ¢.2-4 z roku 2016, 2019, 2021. V pdvodnej urbanistickej
Struktire bude prebiehat’ proces dostavieb preluk, stavebnych uprav, nadstavieb a pristavieb k existujucemu
bytovému fondu. Navrh zmien a doplnkov ¢.5/2023 Vv svojom navrhu podstatnym spdsobom rozsiruje hlavne
plochy pre byvanie a ma zasadny vplyv na koncepciu verejného technického vybavenia tizemia, riesenti v UPN
obce Maly Saris.

Zoznam javov, rieSenych v navrhu UPNO Maly Sarig, Z a D &.5/ 2023 je nasledovny:

1. Lokalita ,,Obytny subor Telekca I — Telekca 11 — zmena funkénej plochy PP/orna pdda/ na funkénti plochu
rodinnych domov, dopravnej a technickej infrastruktiiry a zelene

2. Lokalita ,,Obytny sibor Konské*“ — zmena funkénej plochy PP/orna pdda/ na funkénu plochu rodinnych
domov, dopravnej a technickej infrastruktiry a zelene

3. Lokalita ,,Obytny stibor Nad studienkou® — zmena funk¢nej plochy PP/orna péda/ na funkénti plochu
rodinnych domov, dopravnej a technickej infrastruktiry a zelene

4. Lokalita ,,Obytny subor Byvalé hospodarske dvory* — zmena funkénej plochy PP/orna poéda/ na funkénti
plochu rodinnych domov, dopravnej a technickej infrastruktiry a zelene

5. Lokalita,,Obytny subor Za zahradami* — zmena funk¢nej plochy PP/orna poda/ na funkénti plochu
rodinnych domov, dopravnej a technickej infrastruktiry a zelene

6. Lokalita —zmena funkénej plochy PP/orna pdda/ na funkénu plochu vyroby a skladov, dopravnej a
technickej infrastruktary a zelene

7. Lokalita — zmena funkénej plochy zahrad na funkénti plochu rodinnych domov

8. Lokalita - zmena funkénej plochy PP/orna péda/ na funkénu plochu cintorina, technickej infrastruktiry a
zelene

9. Lokalita ,,Po'nohospodarskeho dvora“ — zmena funkénej plochy pol'nohospodarskeho dvora na polyfunkénua
plochu obcianskej vybavenosti, vyroby a skladov a technickej infrastruktary a zelene

10. Lokalita ,,PoI'nohospodarskeho dvora“ — zmena funkénej plochy pol'nohospodarskeho dvora na funkéna
plochu rodinnych domov, dopravnej a technickej infrastruktiry a zelene

11. Lokalita — zmena funkénej plochy PP/orna poda, TTP/ na funkénu plochu vyroby a skladov, dopravnej a
technickej infrastruktiry a zelene



12.
13.

14,

15.
16.
17.
18.
19.

Lokalita $pecializovanych ekologickych foriem zivoéi$nej a rastlinnej pol'nohospodarskej vyroby
Lokalita ,,Obytny stubor Sibeii* — zmena funkénej plochy PP/orna poda/ na funkéna plochu rodinnych
domov, dopravnej a technickej infrastruktiry a zelene

Lokalita ,,Obytny stibor — zmena funk¢nej plochy PP/orna poda/ na funkénu plochu rodinnych domov,
dopravnej a technickej infrastruktury a zelene

Lokalita ,,Obytny stibor Nad Spitalom* — zmena dopravnej a technickej infragtruktury

Lokalita — zmena dopravnej a technickej infrastruktary

Lokalita — doplnenie dopravnej infrastruktiry — chodniky v sibehu s jestvujiicimi komunikaciami
Lokalita — dopInenie technickej infrastruktiiry — prepojenie COV s kanalizagnou sietou Velkého Sarisa
Lokalita — doplnenie dopravnej infrastruktary - cyklochodnik

4. Zhodnotenie a zdévodnenie stavebnych a inych zimerov navrhovanych na pol’nohospodarskej pode z

hl’adiska uplatnenia zasad ochrany pol’nohospodarskej pody.

%

Podla § 12 zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pddy a o zmene zékona ¢.
245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania zivotného prostredia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, mozno pol'nohospodarsku pédu pouzit’ na stavebné ucely a iné¢ nepolnohospodarske ucely
len v nevyhnutnych pripadoch a v odévodnenom rozsahu. Ochrana pol'nohospodarskej pody nad’alej zostava
rozhodujiicim limitom pri rozvoji uzemia. Podla § 13 zdkona o ochrane pody pri kazdom obstaravani a
spraciivani uzemnopldnovacej dokumentacie sa musi dbat’ na ochranu pol'nohospodarskej pddy a riadit’ sa
nasledovnymi zasadami ochrany pol'nohospodarskej pody.

a)
b)

c)

d)

chranit’ pol'nohospodarsku pddu zaradent podla kddu bonitovanej pddno-ekologickej jednotky do prvej az
Stvrtej kvalitativnej skupiny uvedenej v prilohe ¢. 3 zakona o ochrane pody,

riesit’ alternativne umiestnenie stavby na pol'nohospodarskej pode za hranicou zastavaného uzemia obce so
zretelom na ochranu najkvalitnej$§ich pol'nohospodarskych poéd a vyhodnotit dosledky pre
pol'nohospodarsku pddu pre kazdu alternativu

nenarusovat’ ucelenost honov a nestazovat’ obhospodarovanie polnohospodarskej pddy nevhodnym
situovanim stavieb, jej delenim a drobenim alebo vytvaranim casti nevhodnych na obhospodarovanie
pol'nohospodarskymi mechanizmami,

zabezpecit’ pristup na nepristupné hony v pripade rozdelenia honov vybudovanim ucelovych pol'nych ciest.

V zmysle vyssieuvedenych zasad je mozné hodnotit’ navrh stavebnych a inych zdmerov na pol'nohospodarske;j
pdde podla UPN obce Maly Sari§, Z a D nasledovne:

a) UPN obce Maly Sari§, Z a D ¢.5/2023 navrhuje perspektivny zaber PP mimo zastavané tizemie obce na

BPEJ — 0657202, 0613004, 0675533, 0657203, 0612003, 0650202, 0651203, 0650002, 0688202, 0670213,
0670413, 0657503.

b) Z hradiska zasad ochrany PP maji mat’ investi¢n prioritu lokality mimo chranenych BPEJ, t.j. Lokality

Siben a Telekéa a lokality v zastavanom tizemi obce k 1.1.1990

Celkovy navrhovany perspektivny zaber PP 37,6969 ha
V zastavanom uzemi obce k 1.1.1990 1,3376 ha
mimo zastavané (izemie obce 36,3593 ha

Zoznam najkvalitnejsich pod podl'a BPEJ v k. . Maly Saris:
6/0612003; 5/0650002; 6/0650202; 6/0627003

Spracoval: Ing. arch. Marian Ferjo
Jul 2024




Uzemny plan obce Maly Sari$, Zmeny a doplnky ¢.5/2023
PrehPad stavebnych a inych zimerov na pol’'nohospodarskej pode

Ziadatel: Obec Maly Saris, tatutarny zastupca: Mgr.Stanislav Mathia, starosta obce
odborne sposobila osoba pre obstaravanie UPP a UPD: Ing. Iveta Sabakova, reg.c. 405, Agatova 2396/10, 075 01 TrebiSov
Spracovatel’: Ing. arch. Marian Ferjo, 1198 AA SKA, Vysna Sebastova 138, 080 06 Presov

Kraj: Presovsky
Obvod: Presov
Datum: jul 2024

Vyme.:ra Predpokladana vymera Vybudované .
Lokalita Katastralne Funkéné lokality pol nohospodarsl;e:oy;%dy UiZivatel HMZ Ce?;m;a Ina
¢ uzemie vyuZitie spolu spolu - - PP apa. informacia
v ha v ha skup/kod vymera realizacie
BPEJ v ha odvodnenie
94 Maly Saris RD 0,1035 0,1035 ZUO 0,1035 SHR | Zastavané uizemie
95 Maly Saris MK 0,0700 0,0700 0613004 0,0700 SHR [
96 Maly Saris 0675533 0,3967
RD, MK 0,4654 0,4654 0657202 0.0687 SHR |
97 Maly Saris 0613004 0,2715 Sip
RD, MK 0,3708 0,3708 0657203 0,0993 SHR | Sibefi
98 Maly Saris 0612003* 0,0920
RD, MK 0,7216 0,7216 0657203 0,2860 SHR Sibett
0613004 0,3436
99 Maly Saris RD, MK 1,8363 1,8363 | 0657203 1,8363 | SHR 10 Sibett
100 Maly Saris 0650202* 2,5310 .
RD, MK 2,6840 2,6840 0657203 0.1530 SHR Il Za zahradami
101 Maly Saris 0650202* 1,5958 .
RD, MK 1,6281 1,6281 0651203 0.0323 SHR Il Za zahradami
102 Maly Saris 0650002* 3,7498 Byvalé hospodarske
RD, MK 4,1130 4,1130 0688202 0.3632 SHR I dvory
103 Maly Saris 0650002* 1,6526 Byvalé hospodarske
RD, MK 1,9747 1,9747 0688202 0.3221 SHR I dvory
104 Maly Saris RD, MK 1,9802 1,9802 | 0650202* 1,9802 SHR I Na studienkou
105 Maly Saris 0650202* 0,6507 Bovalé h darsk
RD, MK 43468 43468 | 0650002* 2,9004 | SHR | TV fony R
0688202 0,7957 Y
106 Maly Saris RD 0,1292 0,1292 0657202 0,1292 SHR [ Nad Spitalom
107 Maly Saris oV 0,9087 0,9087 | 0650002* 0,1190 SHR [ Konské




0650202* 0,7897
108 Maly Saris RD, MK 1,5542 1,5542 0612003* 1,5542 SHR [ Konské
109 Maly Saris RD, MK 0,7357 0,7357 0612003* 0,7357 SHR [ Konské
110 Maly Saris RD, D 3,7698 3,7698 0657202 3,7698 SHR 1] Telekéa LIT
111 Maly Saris RD 0,3537 0,3537 0657202 0,3537 SHR 1] Telekéa LIT
112 Maly Saris 0657503 0,2696
VS 4,2539 4,2539 0613004 1,1538 SHR |
0657202 2,8305
113 Maly Saris 0675533 1,0432
VS 1,9840 1,9840 0657202 0.9408 SHR |
114 Maly Saris VS, D 3,7133 3,7133 0657202 3,7133 SHR 11 Telekéa I1
Spolu 37,6969 37,6969
Vysvetlivky:

* - BPEJ chranené

RD — rodinné domy
MK — miestna komunikacia OV — obcianska vybavenost VS — vyroba a sklady




